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Lage im Stadtgebiet
Die Ortslage Herkenrath - im nord®stlichen Bereich des
Stadtgebietes gelegen - bildet eine homogene, l&ndlich

geprdgte Siedlungszelle. Eine Ausdehnung des Siedlungsbe-
reiches ist nicht vorgesehen; vielmehr sollen die vorhande-
nen, unbebauten Fl&dchen innerhalb der Ortslage einer Wohn-
bzw. Mischnutzung zugeflihrt werden und somit zu einer er-
strebenswerten Strukturverbesserung beitragen.

Der Wohnsiedlungsbereich Herkenrath wird iiber die Haupt-
verkehrsstrafen Kierdorf / Ball (L 320) und StraBen (L 289)
an die Ortszentren Bergisch Gladbach und Bensberg angebun-
den.

Innerhalb des Stadtgebietes hat Herkenrath die Funktions-
zuweisung als Unterzentrum - mittlerer Stufe - mit Versor-
gungsfunktion filir den t&glichen und periodischen Bedarf.

Der Bebauungsplanbereich bildet das Ortszentrum der Orts-
lage Herkenrath. Das Plangebiet erstreckt sich siidlich der
"Geschdftsstrafe" Ball, westlich der Hauptverkehrsstrafe
StraBen und wird im Westen durch die straBenbegleitende
Wohnbebauung entlang der VerkehrsstraBe Hecken begrenzt.

Der durch die VerkehrsstraBen Ball, Strafen und Hecken
gebildete Innenbereich im Zentrum des Plangebietes ist
unbebaut und wird derzeit als Weide- bzw. Obstwiese ge-
nutzt.

PlanungsanlaB /stddtebauliche Zielsetzung /Verfahrensstand

Das Plangebiet wird neben iiberwiegenden Wohnnutzungen ent-
lang der VerkehrsstraBe Hecken vor allem durch ein zum Teil
ungeordnetes Nebeneinander wvon Wohnnutzunden und gewerb-
lichen Nutzungen im Bereich der VerkehrsstraBen Ball und
Strafen sowie durch mehrere Gemeinbedarfseinrichtungen
(Schulzentrum, Jugendheim, Kindergarten) gekennzeichnet.
Weiterhin prédgend ist eine Vielzahl von Brachflichen im
Bereich der GeschdftsstraBe Ball, die zum Teil als Park-
platzfldchen genutzt werden.

Auf das Plangebiet wirken Verkehrsldrmemissionen der Ver-
kehrsstraBen Ball und Hecken sowie erhebliche Verkehrs-
ldrmemissionen der Hauptverkehrsstrafe StraBen ein.

Zur Ordnung der stddtebaulichen Entwicklung, zur Sicherung
des Bestandes, zur Stdrkung des Versorgungszentrums Herken-
rath sowie zur Deckung des steigenden Bedarfes an Wohnraum
hat der Rat der Stadt Bergisch Gladbach am 24.02.1987 den
Aufstellungsbeschluﬁ flir den Bebauungsplan Nr. 4181 - Ball
- vor allem im Hinblick auf die Anforderung an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie an das Ortsbild gefaBt.
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Der friihzeitigen Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
durch eine Blirgerversammlung am 28.06.1988 und der Beteili-
gung der Trdger dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
folgte gem. Ratsbeschluf vom 05.11.1992 die &ffentliche
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 4181 - Ball - gem.,
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 23.11.1992 bis einschlieBlich
23.12.1992.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung sind aufgrund vorge-
brachter Bedenken und Anregungen Tatbestinde erkennbar
geworden, die zu einer Anderung des Bebauungsplanentwurfes
gefiihrt haben:

- Verzicht auf die urspriinglich zwischen der StraBe
StraBen und der JohanniterstraBe geplante und im Be-
bauungsplan ausgewiesene Busumfahrt (Entzerrung der
Verkehrsstrdme / Entlastung der VerkehrsstraBe Ball),
da die Schulbusse auBerhalb des Bebauungsplanbereiches
liber das angrenzende Gewerbegebiet Braunsberg gefiihrt
und somit an das Schulzentrum angebunden werden k&n-
nen. '

= Verlegung der zwischen der StraBe "Hecken" und dem
Wohngebiet "Paul-Liicke-Strafe" ausgewiesenen FuBweg-
trasse an die silidéstliche Grundstiicksgrenze der Par-
zelle Nr. 508 und damit verbunden Anderung der iiber-
baubaren Grundstiicksfléche, da durch die urspriingliche
Trassenfiihrung des FuBweges das Grundstiick Hecken Nr.
15 (Wohnhaus / Terrasse und Wohngarten) geteilt wird.

= Verzicht auf Hohenfestsetzungen (Traufhdhe / Sockelhd-
he) im Neubaugebiet WA!, da aufgrund des vorhandenen
bewegten Geldndes Bezugspunkte fiir die vorgenommenen
Hohenfestsetzungen z.Zt. nicht eindeutig bestimmt
werden konnen (genaue Hohenlage der geplanten Er-
schliefungsstraBe liegt z.Zt. noch nicht fest).

- Anderung der fiir die Neubaugebiete festgesetzten Dach-
neigung von 38° auf 35° bis 42° Dachneigung, um einen

Gestaltungsspielraum filir die Planung und Errichtung .

von Bauvorhaben zu gewdhrleisten.

Durch die nach der o&ffentlichen Auslegung vorgenommenen
Anderungen des Bebauungsplanes werden die Grundziige der
Planung beriihrt, so daf der Bebauungsplanentwurf gem. § 3
Abs. 3 BauGB erneut &ffentlich auszulegen ist.

R&umlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bébauungsplanes ist durch
entsprechende Signatur eindeutig festgesetzt. Das vom Plan
erfafte Gebiet ist in etwa wie folgt begrenzt:
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- im Norden durch die StraBe Ball, die Grundstiicksgren-
zen der StraBenrandbebauung Ball und Kirchgasse, im
weiteren Verlauf durch die siidliche Grenze des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes 85/1 bis zur Johan-
niterstraBe sowie durch die JohanniterstraBe

- im Nordosten durch die siidéstlichen Grundstiicksgrenzen
der Grundstiicke JohanniterstraBe Nr. 15, StraBen Nr.
55 und Strafen Nr. 84

= im Osten durch die Grundstiicksgrenzen der StraBenrand-
bebauung Strafen

- im Siiden durch die silidlichen. Grenzen der Grundstiicke
StraBen Nr. 40 und 45 und Hecken Nr. 1

- im Stidwesten durch die Grundstiicksgrenzen der StraBen-
randbebauung Hecken sowie durch die Grenze des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4152 -Kier-
dorf - bis zur VerkehrsstrafBe Ball.

Planungsrechtliche Situation [/ Vorgaben iibergeordneter

Planungen
GEP

Das Plangebiet ist im Gebietsentwicklungsplan als "Wohn-
siedlungsbereich" dargestellt.

FNP

Der wirksame Fl&chennutzungsplan der Stadt Bergisch Glad-
bach stellt fir den Planbereich {iberwiegend "gemischte
Baufldche" dar. Weiterhin werden in Teilbereichen folgende
Fldchen dargestellt:

-  Wohnbaufliche (siidwestlich der StraBe Hecken sowie
slidéstlich der StraBe StrafBen)

- Kerngebiet (ndrdlich und siidlich der StraRe Ball)

= Fldachen fiir Gemeinbedarf (Schulzentrum Herkenrath/-
Jugendheim und Kindergarten siidlich der StraBe Ball/-
Kindergarten ostlich der StraBe StraBen)

- Griinfldche (Spielbereich zwischen Ball und Strafen).

Dem Entwicklungsgebot im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB wird
durch die Anderung Nr. 86/4181 - Ball - des Flichennut-
zungsplanes gem. § 8 Abs. 3 BauGB (Parallelverfahren) ent-
sprochen.




Rahmenplan

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 4181 - Ball - wurde aus dem
Rahmenplan Herkenrath entwickelt und konkretisiert die
Ziele und Inhalte der libergeordneten Planung fiir die Orts-
lage Herkenrath.

Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Grundstiicksgrenzen
der StraBenrandbebauung Straﬁen) grenzt unmittelbar an
Landschaftsschutzgebiet, wobei ein Teilbereich zwischen dem
Wohngebdude StraBen Nr. 47 und dem vorhandenen Klndergarten
(Siefen) durch das Plangebiet iiberlagert wird. Dieser Teil-
bereich des Landschaftsschutzgebletes wurde gem. § 9 Abs.

6 BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplanentwurf i{ibernom-
men.

Denkmalschutz

Das Wegekreuz im Bereich des Gebiudes Strafen Nr. 78 unter-
liegt § 3 des Denkmalschutzgesetzes. G
Gemd § 9 Abs. 6 BauGB erfolgt eine nachrichtliche Uber-
nahme.

Stddtebauliche Situation

Das Plangebiet 1l&dBt sich aufgrund der vorhandenen Bebau-
ungs- und Nutzungsstruktur sowie aufgrund des stidtebauli-
chen Erscheinungsbildes in {iberwiegend bebaute Bereiche
entlang der Verkehrsstrafien Ball, StraBen, Hecken sowie in
einem von den drei VerkehrsstraBen gebildeten unbebauten
und derzeit als Weide- bzw. Obstwiese genutzten Innenbe-
reich (ca. 6 ha) unterteilen.

Ortsbild

Das Ortsbild wird durch eine kleinmaBstibliche, iiberwiegend
zweigeschossige Einzel- und Doppelhausbebauung entlang der

‘bestehenden StraBen geprdgt. Im Kreuzungsbereich Ball be-

finden sich einige grdfer dimensionierte Wohn- und Ge-
schdftsbauten. Kennzeichnend fiir das Ortsbild sind dariiber
hinaus die vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen (Schul-
zentrum - historisches Schulgebdude, Jugendheim, Kinder-
garten) .

Negativ beeinfluBt wird das Ortsbild bzw. das stidtebauli-
che Erscheinungsbild jedoch durch die Vielzahl von Bauliik-
ken bzw. Brachfldchen, die im Bereich der GeschidftsstrapRe
Ball z.T. als ungeordnete Parkplatzflichen genutzt werden.
Der unbebaute Innenbereich zwischen den vorhandenen StraBen
ist nur von wenigen Stellen aus einsehbar.
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Fldchennutzung

Die Grundstiicke entlang der VerkehrsstraBe Hecken und &st-
lich der StraBe StraBen werden iiberwiegend zu Wohnzwecken
genutzt. Die Bereiche entlang der Strafen Ball und StraBen
werden durch ein Nebeneinander bzw. Ubereinander von Wohn-
nutzung und gewerbllcher Nutzung (Mischnutzungen) gekenn-
zeichnet. In einem iliberwiegenden Teil der Gebdude sind im
Erdgeschof Einzelhandel- und Dienstleistungsbetriebe unter-
gebracht. Die Versorgungseinrichtungen konzentrieren sich
auf den Bereich Ball zwischen Kirchgasse und StraBen. Im
Bereich Ball und StraBen wird die Nutzungsstruktur im wei-
teren durch eine Reihe von Gemeinbedarfseinrichtungen ge-
prégt.

Die groBe Freifldche im Zentrum des Plangebietes wird als
Weide- bzw. Obstwiese genutzt; einige Randbereiche sind
brachgefallen.

Vegetations/tkologische Bedeutung

Fauna und Flora sind in den bebauten Bereichen durch die
bestehenden Nutzungen (Oberfldchenversiegelung/Zier- und
Nutzgarten) geprdgt. GrdfRere Grundstiicke werden als Obst-
wiese genutzt.

Der zentrale Bereich des Kerngebletes = der Innenbereich
zwischen Ball / StraBen / Hecken - wird derzeit als Weide-
land bzw. Obstwiese genutzt.

Die Bedeutung des Plangebietes fiir den Naturhaushalt ist
aufgrund der fast geschlossenen Bebauung entlang der vor-
handenen StraBen relativ gering. Die verbliebene Inselflid-
che ist nicht in der Lage, iliber das Plangebiet hinausrei-
chende wesentliche Wirkungen zu erzielen. Die im Randbe-
reich dieser Inselfl&dche liegenden Obstwiesen sind,
zusammen mit den wenigen Einzelbdumen in den Garten, die
wertvollsten Bestandteile des Plangebietes.

Die Aufnahmemdglichkeit in diese Vegetationselemente fiir
die Fauna sind durch die StraBenbinder eingeschrankt. Fiir
die Flora gibt es aufgrund der derzeitigen Nutzungen kaum
Mdglichkeiten einer freien Entfaltung.

ErschlieBung / Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt z.Zt. von den
VerkehrsstraBen Ball, StraBen, Hecken {straBenbegleitende
Bebauung) .

Der unbebaute Innenbereich ist nur im nordéstlichen Bereich
liber einen Gffentlichen FuBweg und eine private Erschlie-
Bungsfldche erschlossen.

Das Schulzentrum Herkenrath ist ebenfalls an die StraBe
Ball angebunden. Aufgrund der verschiedenen Verkehrsstrdme
(Durchgangsverkehr/Ziel- und Quellverkehr Schulzentrum -
Schulbusse - /Ziel~- und Quellverkehr Versorgungselnrlchtun-
gen) ergibt sich eine z.T. hohe Verkehrsbelastung sowie
eine Gefédhrdung der Verkehrssicherheit - vor allem der
Schulkinder.
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6.

Lirmimmissionen

Auf das Plangebiet wirken aufgrund der vorhandenen Ver-
kehrsbelastung Verkehrslarmemissionen der StraBen Hecken
und Ball sowie erhebliche Verkehrslidrmemissionen der Ver-
kehrsstraBe StraBen ein.

Die faktische Ldrmvorbelastung fiihrt zu einer Beeintrichti-
gung der Wohnqualité&t.

stddtebauliche Konzeption

6.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

6.1.1 Art der baulichen Nutzﬁng

Zur Ordnung der stddtebaulichen Entwicklung und zur
Sicherung der gewachsenen Strukturen erfolgt im Bebau-
ungsplan im Bereich bestehender Wohnnutzungen WA -
Ausweisung beidseitig der StraBe Hecken und &stlich
der StraRe StraBen sowie im Bereich vorhandener Misch-
nutzungen (Neben- bzw. Ubereinander von gewerblichen
Nutzungen und Wohnnutzungen) MI - Ausweisung beidsei-
tig der StraBe Ball sowie westlich der StraBe StraBen.
Der z.Zt. unbebaute Innenbereich im Zentrum des Plan-
gebietes soll fiir eine aufgelockerte Einfamilienhaus-
bebauung erschlossen werden und ist im Bebauungsplan
als WA-Gebiet festgesetzt.

Durch die im Bebaungsplan ausgewiesenen WA-Gebiete
sollen die vorhandenen Nutzungen gesichert und Ent-
wicklungspotentiale fiir die Errichtung von Wohngebiu-
den (Deckung des steigenden Bedarfes an Wohnraum)
geschaffen werden.

Dem Ortszentrum Herkenrath wird eine eigenstédndige
Versorgungsfunktion (t&@glicher und periodischer Be-
darf) fiir seine ca. 3200 Einwohner zugesprochen.

Der Bebauungsplan sieht daher die Ausweisung von MI-
Gebieten im Bereich vorhandener Versorgungs- und
Dienstleistungseinrichtungen vor. Durch die Festset-
zungen von MI-Gebieten werden vorhandene gewerbliche
Nutzungen gesichert und zusdtzliche Entwicklungspoten-
tiale fiir Versorgungseinrichtungen (vorhandenes Ver-
kaufsflidchendefizit) geschaffen.

Neben der Stdrkung der Versorgungsfunktion soll durch
die Konzentration von Versorgungseinrichtungen entlang
der "Geschdftsstrafe" Ball eine Attraktivitdtssteige-
rung des Ortszentrums erzielt werden.

Im Bebauungsplan wird auf die Ausweisung eines Kernge-
bietes verzichtet, um die vorhandenen Wohnnutzungen
innerhalb des Ortszentrums nicht zu verdrdngen, die
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bauliche Verdichtung zu begrenzen und die ortstypische
Nutzungsstruktur innerhalb der bestandsgebundenen
Bereiche nicht zu gef&hrden.

Im Hinblick auf die vorhandene Nutzungsstruktur und
zur Wahrung der kleinmaBst&blichen, ldndlich geprigten
Bebauungsstruktur erfolgt innerhalb der ausgewiesenen
WA- und MI-Gebiete der Ausschluf von Tankstellen und
Gartenbaubetrleben ElneugroBmaBstabllche eingeschos-
sige Fldchenbebauung, wie sie die o.g. Nutzungen er-
fordert, entspricht nicht dem vorhandenen stiddtebauli-
chen Ersch91nungsb11d.1nnerhalb des bestandsgebundenen
Ortszentrums.

Innerhalb des filir den z.Zt. unbebauten Innenbereich
festgesetzten WA-Gebietes werden weiterhin allgeme1n
zuldssige Nutzungen (L&den, Schank- und Speisewirt-
schaften) ausgeschlossen, um eine ausreichende Wohn-
qualitédt zu sichern und Lirmbelastungen, die sich aus
den o.g. Nutzungen ergeben, zu vermeiden.
Stddtebaulich wiinschenswert ist vielmehr die Konzen-
tration wvon Versorgungseinrichtungen, Li3den bzw.
Schank- und Speisewirtschaften innerhalb der Misch-
gebiete entlang der "GeschiftsstraBe" Ball.

Aufgrund der gilinstigen Lage der ausgewiesenen WA-Ge-
biete in unmittelbarer Ndhe zum Ortszentrum und auf-
grund der vorgesehenen fuBldufigen Anbindung ist
ein AusschluB der o.g. Nutzungen gerechtfertlgt

Da Vergniigungsstdtten wegen ihrer Zweckbestimmung und
Eigenart auf die Kerngebietsbereiche des Stadtzentrums
bzw. der Stadtteilzentren beschridnkt werden und dort
allgemein zuléssig sind, werden diesbeziigliche Nutzun-
gen innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen
Mischgebiete ausgeschlossen.

6.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das im Bebauungsplan festgesetzte Maf der baulichen

Nutzung beriicksichtigt 6ffentliche und private Belange'

im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB, insbesondere die Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, Ge-
staltung des Orts- bzw. Landschaftsbildes sowie den
Bodenschutz.

Durch die ausgewiesenen Baugrenzen werden die mdgli-
chen Auswirkungen auf Grund und Boden auf ein notwen-
diges MaB beschrinkt.

Gemdf dem Ergebnis der Umweltvertragl1chke1tsprufung
ist eine Bebauung der zentralen Freifldche und sonit
der Eingriff in den Naturhaushalt aufgrund der "gerin-
gen" Okologischen Wertigkeit vertretbar.

tm1mogllchst.wen1ge Freifldchen auBerhalb der Baugren-
'Zzen in Anspruch zu nehmen, setzt der Bebauungsplan
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textlich fest, daB die GeschoBfflidche um die Fl&che
notwendiger, unterlrdlscher Stellplétze zu vergrdfern
ist. Die Verglinstigung soll die aus st#dtebaulichen
Griinden wiinschenswerte unterirdische Unterbrlngung
notwendlger Stellpldtze (Tiefgaragen) vor allem in den
ausgewiesenen Mischgebieten f&rdern und die Inan-
spruchnahme von Freiflidchen fiir oberirdische Stell-
platzanlagen einschrinken.

Aufgrund der dargelegten, besonderen st#dtebaulichen
Griinde ist eine durch die Festsetzung gem. § 21 a Abs.
5 BauNVO bedingte, m&égliche Uberschreitung der Ober-
grenze der hdchstzuldssigen GeschoBfldchenzahl (GFZ)
gem. § 17 Abs. 2 BauNVO gerechtfertigt, wobei die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse nicht beeintrichtigt werden und
sonstige ©ffentliche Belange nicht entgegenstehen
diirfen.

Eine zukiinftige, den Festsetzungen des Bebauungsplanes
entsprechende Eckbebauung im Kreuzungsbereich Ball /
StraBen (Mischgebiet MI) tritt stddtebaulich markant
in Erscheinung. Zum einen wird zur StraBe StraBen hin
eine wilinschenswerte Raumkante gebildet; im Bereich
Ball wird der StraBenraum zu einem Platzbereich aufge-
weitet.

Aufgrund der stddtebaulich exponierten Lage (Kreu-
zungsbereich Ball / Strafen) und zur Realisierung der
stédtebaulichen Zielsetzungen fiir diesen Bereich
(straBenraumbildende- bzw. platzbildende Raumkanten)
setzt der Bebauungsplan maximale Trauf- und Firsth&hen
- die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf m {i. NN -
sowie flir die platzzugewandte Gebidudeseite eine Bauli-
nie fest.

Flir die Ermittlung der maximal zula551gen Traufhohe
ist die Traufe eines Gebidudes als der gedachte
Schnittpunkt der GebdudeauBenhaut mit der harten Beda-
chung definiert.

Fir die Ermlttlung der maximal zuldssigen Firsthohe
ist der First eines Gebdudes als der oberste Punkt der
harten Bedachung (oberer DachabschluR) definiert.

(Zeichnerische Darstellung des Trauf- bzw. Firstpunk-

tes - s. unter 6.2.1 - Gestaltung baulicher Anlagen).

6.1.3_Bauweise/Uiberbaubare Grundstiicksfliche

Aufgrund der vorhandenen, kleinmaBst#@blichen, ldndlich
geprdgten Bebauungsstruktur setzt der Bebauungsplan
fir die bestandsgebundenen Bereiche entlang bestehen-
der VerkehrsstraBen offene Bauweise fest.

. Zur Sicherung einer geordneten stddtebaulichen Ent-
wicklung entlang der StraBe Hecken setzt der Bebau-
ungsplan die iberbaubare Grundstiicksfldche bis zu
einer maximalen Grundstiickstiefe von 25 m fest. Die
riickwdrtigen Bereiche der zum groftenteils tiefen




Grundstiicke sollen langfristig von einer Bebauung bzw.
Versiegelung durch Zufahrten freigehalten werden und
zu einer Durchgriinung des Plangebietes beitragen.
Dementsprechend geniefen die vorhandenen Geb3ude in
den hinteren Grundstiicksbereichen zwar Bestandsschutz,
werden aber im Bebauungsplan planungsrechtlich - z.B.
durch Miteinbeziehung in die iiberbaubare Grundstiicks-
fldche - nicht gesichert.

Der zur Zeit unbebaute Innenbereich soll fiir eine
aufgelockerte Einfamilienhausbebauung erschlossen
werden. Um eine kleinmaBst&#bliche Bebauung und eine
Durchgriinung des Innenbereiches zu gewdhrleisten,
setzt der Bebauungsplan iiberwiegend Einzel- und Dop-
pelhduser fest. :

In den an die offentlichen Griinflichen angrenzenden
Bereichen wird durch die Festsetzung der offenen Bau-
weise - innerhalb groBziigig ausgewiesener iiberbaubarer
Grundsticksfldchen - die Mdglichkeit zur Errichtung
von dringend ben&tigten Altenwohnungen und Mehrfami-
lienhdusern gewdhrleistet.

Abweichend von der iiberwiegend festgesetzten offenen
Bauweise innerhalb des Plangebietes weist der Bebau-
ungsplan im Mischgebiet MI? geschlossene Bauweise aus.
Durch die festgesetzte geschlossene Bauweise soll die
geplante Platzfldche im Kreuzungsbereich Ball/Kirch-
gasse baulich gefaBft und Raumkanten gebildet werden.

Zur Realisierung der stddtebaulichen wiinschenswerten
Platzbildung werden die wesentlichen Raumkanten durch
Ausweisung einer Baulinie sowie durch die als zwingend
festgesetzte Zahl der Vollgeschosse (II) festgeschrie-
ben.

6.1.4 Breite der Baugrundstiicke

Zur Wahrung einer kleinmaBstdblichen, die Ortslage
Herkenrath prdgenden Bebauungsstruktur und aus Griinden
des sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und

Boden setzt der Bebauungsplan im Allgemeinen Wohnge-

biet WA1 flir den Bereich mit der Festsetzung "Einzel-
und Doppelhduser" filir Wohnbaugrundstiicke HdchstmaBe
von Grundstiicksbreiten fest.

6.1.5 Stellplédtze/Garagen

Der Bebauungsplan setzt im Allgemeinen Wohngebiet WA!
(Neubaugebiet - Innenbereich) fest, daB Stellplidtze
und Garage nur innerhalb der i{iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen und innerhalb der seitlichen Abstandsflichen
(Bauwich) zwischen der vorderen und hinteren Baugrenze
zuldssig sind. Diese Beschridnkung beinhaltet die Ziel-
setzung, die Durchgriinung des Innenbereiches zu ge-
widhrleisten und die verbleibenden Freiflichen zu si-
chern. :
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Um einen "durchgriinten Wohnstandort" sicherzustellen,
sind daher Stellplatz- bzw. Garagennutzungen sowochl im
Vorgartenbereich als auch in den riickwdrtigen Freifli-
chen (Hausgdrten) ausgeschlossen.

6.1.6 Anpflanzen von B#umen

Die Festsetzungen gemd § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sol-
len zu einer Durchgriinung der Wohngebiete, Beschrin-
kung der versiegelten Flidchen und somit zur Verbesse-
rung des Kleinklimas beitragen.

Durch die Uberplanung und der daraus resultierenden
Reduzierung der Freifldchen bereitet der Bebauungsplan
einen Eingriff in den Naturhaushalt vor. Als Ausgleich
daflir sollen die verbleibenden Freifl&dchen innerhalb
des Bebauungsplanbereiches durch standortgerechte
Bepflanzung und eine naturnahe Gestaltung "8kologisch"
aufgewertet werden. Weiterhin wird das Erscheinungs-
bild vorhandener und geplanter Wohngebiete sowie das
Ortsbild insgesamt durch Landschaftselemente verbes-
sert bzw. aufgewertet. Vor diesem Hintergrund sind
zeichnerisch und textlich weitreichende Festsetzungen
getroffen worden.

6.1.7 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Im Bebauungsplan erfolgt eine Sicherung der vorhande-
nen Gemeinbedarfseinrichtungen (Schulzentrum, Jugend-
heim; Kindergarten, evgl. Kirche) durch Festsetzung
von Fldchen filir den Gemeinbedarf. Weiterhin werden
durch die Ausweisung Entwicklungspotentiale (z. B. fiir
Erweiterung oder zusdtzliche Einrichtungen) geschaf-
fen.

Die vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtungen sind - auch
im Hinblick auf den steigenden Bedarf fiir zusitzliche
Wohnnutzungen - fiir die Versorgung des Ortszentrums
ausreichend.

6.1.8 Verkehrsflidchen / ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im bestands-
gebundenen Bereich iiber die bestehenden Verkehrsstra-
Ben StraBen, Hecken, Ball, Kirchgasse und Johanniter-
straBe. Der Bebauungsplan setzt die Verkehrsflichen in
den Abmessungen entsprechend ihrer vorhandenen abge-
stuften Bedeutung fest. Neben der HauptverkehrsstraBe
StraBen (L 289) und der VerkehrsstraBe Hecken bildet
die Strafe Ball die dritte Verkehrsachse.

Zur Attraktivitdtssteigerung des Ortszentrums Herken-
rath (Geschaftsnutzungen) und zur Steigerung der Ver-
kehrssicherheit (Standort Schule/Jugendheim/Kinder-
garten) soll die StraBe Ball durch verkehrstechnische
‘und gestalterische MaBnahmen verkehrsberuhigt, aber
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dennoch der Funktionszuweisung als Durchgangs-, Ge-
schdfts- und AnliegerstraBe (Schulzentrum) entspre-
chend organisiert und gestaltet werden.

Weiterhin wird der StraBenraum Ball durch die festge-
setzten Platzaufweitungen gestaltet und Ruhezonen bzw.
Freifldchen geschaffen.

Die Erschliefung des z. Z. unbebauten Innenbereiches
erfolgt {iber die im Bebauungsplan festgesetzte Plan-
straBe mit Anbindung an die bestehenden Verkehrsstra-
Ben Hecken und Ball.

Zur Verbesserung des Wohnumfeldes und zur Gewidhrlei-
stung einer hohen Wohnqualiti#t sind die PlanstraBen
sowie die ErschlieBungsstiche als Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Be-
reich) festgesetzt.

Ein wichtiger Bestandteil des Bebauungsplanes ist die
ErschlieBung des Innenbereiches sowie die Anbindung
des Innenbereiches an das Ortszentrum "Ball" durch die
Ausweisung selbsténdig gefiihrter Fuf- und Radwege.
Durch die ausgewiesenen FuB- und Radwege sollen die
geplanten Wohngebiete und sonstigen Nutzungen im In-
nenbereich (Spielpldtze / ©&ffentliche Griinflichen)
untereinander verbunden und an das Ortszentrum (Schu-
le, Geschdfte) angebunden werden.

Dariiberhinaus setzt der Bebauungsplan selbstindig
gefiihrte FuBf- und Radwege in den bestandsgebundenen
Bereichen fest, mit dem Ziel, das Plangebiet an be-
nachbarte ‘Siedlungsbereiche (Kierdorf) sowie an an-
grenzende Landschaftsbereiche/Freirdume anzubinden.

Zur Realisierung der stddtebaulichen Zielsetzung setzt
der Bebauungsplan u.a. eine von der StraRe Hecken in
Richtung Wohngebiet "Paul-Liicke-StraBe" verlaufende
FuBwegtrasse fest.

Da durch die urspriinglich festgesetzte Trasse das
Grundstilick Hecken Nr. 15 zerschnitten und dies zu
einer nicht beabsichtigten Hirte fiihren wiirde, wurde

die FuBwegtrasse - im Einvernehmen mit dem Grund-

stiickseigentiimer - an dessen siidéstliche Grundstiicks-
grenze verlegt.

Die riickwdrtigen Bereiche der zum gré&Btenteil tiefen
Grundstiicke westlich der StraBe Hecken sollen lang-
fristig von einer Bebauung und von Zufahrten freige-
halten werden (Begriindung s. unter 6.1.3). Vor diesem
Hintergrund und zur Sicherung der wichtigen fuBl#ufi-
gen Verbindungstrasse ist die Ausweisung des FuBweges
an der nordwestlichen und siidlichen Grundstiicksgrenze
- entlang des Bestandsgebdudes Hecken Nr. 11 (Be-
standsschutz) - stddtebaulich vertretbar.

O




6.1.9 Griinfl&chen

Der Bebauungsplan setzt im Innenberelch des Plangebie-
tes eine dem Kath. Kindergarten und Jugendheim zuge-
ordnete private Griinfldche (vorhandener Spielplatz)
sowie angrenzend &ffentliche Griinflichen fest. In die
6ffentlichen Griinfldchen sollen ein Spielplatz und
ein Bolzplatz integriert werden. Neben dem allgemeinen
Bedarf an Spielplatzfldchen innerhalb des Wohnstand-
ortes Herkenrath sind die Spielplatzausweisungen im
Hinblick auf die geplante Neubebauung (Wohnnutzung)
erforderlich.

Weiterhin sieht der Bebauungsplan die Mdglichkeit vor,
die Bolzplatzfldche bis zu viermal im Jahr als Ver-
anstaltungsplatz (z.B. Aufstellen eines Festzeltes) zu
nutzen. Durch diese Mdglichkeit soll die Durchfiihrung
von kulturellen Aktivitdten bzw. traditionellen Orts-
veranstaltungen innerhalb des Ortszentrums gefdrdert
werden. Die Benutzung der Bolzplatzflache als Veran-
staltungsplatz wird auf bis zu viermal im Jahr (je-
weils 2 - 4 Tage) begrenzt, um die mit den Veranstal-
tungen verbundenen Lidrmimmissionen (Beeintrichtigung
der angrenzenden Nutzungen) auf ein zumutbares Maf zu
beschréanken.

Eine naturnahe Gestaltung der geplanten Griinflichen
- standortgerechte heimische Gehdlze, Wiese, wasser-
gebundene Fldchen - soll zu einer Verbesserung des
Kleinklimas und zur Durchgriinung des Innenbereiches
beltragen Dabei werden die vorhandenen Obstgehdlze -
soweit wie mdglich - in die Griinflichengestaltung
integriert.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Zur Realisierung der stddtebaulichen Zielsetzungen und
zur Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines harmoni-

schen, stddtebaulichen Erscheinungsbildes sind {iiber

das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung hinaus gem.

§ 81 BauO NW besondere Anforderungen an die Gestaltung
baulicher Anlagen und die Gestaltung von Freiflichen
erforderlich. Dies gilt fiir das gesamte Plangebiet,

insbesondere jedoch fiir die Neubaugebiete.

6.2.1 Gestaltung baulicher Anlagen

Der Bebauungsplan setzt planungsrechtlich fast aus-
schlieBlich das geneigte Dach (Satteldach) fest, da

‘das vorherrschende Erscheinungsbild der Dachlandschaft

in der Umgebung und in der Ortslage Herkenrath durch
das Satteldach geprédgt wird. Dachlandschaften prigen
in einem erheblichen MaBfe das stddtebauliche Erschei-
nungsbild. Zur Wahrung bzw. Herstellung eines einheit-

Qﬁ




lichen, homogenen Erscheinungsbildes setzt der Bebau-
ungsplan fiir die Neubaugebiete hinsichtlich der Dach-

- ausbildung eine Dachneigung von 35 Grad bis 42 Grad,

HéchstmaBe filir die DrempelhBhe sowie eine maximale
Dachhdhe (bis zu 6,00 m) fest.

fa oberer Dachabschitf (Firsipunkd)
harte Bedachung \\\\\

naxinale Dachhihe ——— ]

HaD rwischen dem cberen Dathabsthlul und dem
Sthnitlpunk} der harlen Bedachung und Gebaude—

auenvand Troufpunkd Sparten
& Sparrenunierkanle
s
maximale Drempalhohe i

Mall pwischen der Oberkanle Ferligfufboden und <7 Oberkante Ferligfufboden
den Schaitpunkl der GebdudeauBenvand und
Sparremnferkante

Gebaudeaufienvand —g

Die bauordnungsrechtlich festgesetzten Beschrinkungen
der Dachaufbauten/Dacheinschnitte werden dadurch be-
griindet, daB die Dachfl&dchen méglichst zusammenhingend
als ablesbarer AbschluB des Gebdudes zu gestalten
sind.

6.2.2 Gestaltung der Freiflichen

Die Festsetzungen zur Begriinung privater Baugrundstiik-
ke sind eine Erweiterung des § 9 Abs. 1 der BauO NW,
der eine Begriinung der nicht iiberbauten Grundstiicks-
flédchen verlangt, soweit diese Flichen nicht fiir ande-
re zuldssige Verwendungszwecke bendtigt werden.

In Verbindung mit den Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB soll durch die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen die Durchgriinung der Wohngebiete (Neu-
baugebiete innerhalb des Plangebietes) gewidhrleistet
und der Anteil an versiegelten Fl&chen begrenzt wer-
den.

Durch die Begriinungsmafnahmen werden die verbleibenden
Griinfldchen "&kologisch" aufgewertet und ein Beitrag
zur Verbesserung des Kleinklimas geleistet.

Umweltvertrdglichkeit / Eingriffe im Sinne des RBun-

desnaturschutzgesetzes

Auswirkungen auf die derzeitige Situation

Der Bebauungsplanentwurf sieht im wesentlichen eine
Komplettierung der vorhandenen Bebauung entlang beste-
hender Strafen und eine ErschlieBung der =zentralen
‘Freifldche filir Wohnbebauung vor. Durch diese Planung
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gehen iliberwiegend landwirtschaftlich genutzte Fl&dchen
(Weideland/Obstwiesen/Brachfl&dchen) verloren, die
derzeit als vegetationstragende Freifldchen einen
wirksamen Beitrag zum Bodenschutz und bei der Grund-
wasserneubildung leisten.

Die derzeitige Nutzung, vor allem aber die Insellage
des von den Verkehrsstrafen begrenzten Innenbereiches,
mindern die 6kologische Wertigkeit betrdchtlich; die
landwirtschaftliche Nutzung wurde bereits stark einge-
schrénkt.

Die Ausweisungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes
bewirken eine funktionale Neuordnung der verbleibenden
Freifldchen und somit die Aufwertung des Erscheinungs-
bildes des Herkenrather Ortsbildes. Hierzu gehdren
beispielsweise Baumpflanzungen entlang vorhandener und
geplanter VerkehrsstraBen, der Schutz bestehender
Einzelb&ume gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sowie die
Integration von Griinfldchen innerhalb des Innenberei-
ches. Die vorhandenen Obstgeh&lze werden - soweit sie
im einzelnen erhaltenswert sind - in die Griinfl&chen
integriert. Weiterhin wird die Durchgriinung des Innen-
bereiches durch die Festsetzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB in Verbindung mit den bauordnungsrechtli-
chen Festsetzungen gewdhrleistet.

Eingriffe im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Der durch die geplante Bebauung und Erschliefung be-
dingte Verlust von Vegetationsfldchen und die Umge-
staltung / Verdnderung des Landschaftsbildes stellen
einen Eingriffstatbestand im Sinne des § 8 Bundesna-
turschutzgesetz dar.

Im Bereich der vorhandenen StraBenrandbebauung entlang
der VerkehrsstraBen Ball, StraBen und Hecken werden
Freifldchen iiberplant, die heute iiberwiegend als Nutz-
bzw. Ziergdrten teilweise als Obstwiese, genutzt wer-

den. Teilbereiche der Freifldchen liegen brach und

werden z.T. als Parkplatz genutzt.

Die ErschlieBung des unbebauten und derzeit als Weide-
land bzw. Obstwiese (extensive landwirtschaftliche
Nutzung) genutzten Innenbereiches (ca. 6 ha fiir Wohn-
bebauung) stellt einen nachhaltigen Eingriff in den
Naturhaushalt dar.

Durch die Uberplanung der zentralen Freifliche werden
vegetationstragende Fldchen vermindert, die derzeit -
auch wenn sie z.T. brach liegen oder landwirtschaft-
lich genutzt werden und keinen hohen 8kologischen Wert
aufweisen - einen wirksamen Beitrag zum Bodenschutz
und bei der Grundwasserneubildung leisten.

56
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Der aufgrund der Bebauungsplanausweisungen bedingte
Eingriff in den Naturhaushalt ist gemdf dem Bundes-
naturschutzgesetz - soweit wie mdglich - durch ent-
sprechende KompensationsmaBnahmen innerhalb des Bebau-
ungsplangebietes auszugleichen.

Der Bebauungsplan sieht - neben der Ausweisung von
privaten und &ffentlichen Griinfldchen - dezidierte
Begriinungsmanahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b
BauGB sowie bauordnungsrechtliche Mafnahmen mit dem
Ziel vor, das Plangebiet zu durchgriinen, die Versiege-
lung auf ein notwendiges MaB zu beschrinken, die (&ko-
logische) Qualitdt der verbleibenden Flichen zu erhd-
hen und somit den Eingriff insgesamt zu minimieren.

Weiterhin wird das Ortsbild durch Begriinung und Ge-
staltung 6ffentlicher Fldchen (Baumpflanzung entlang
bestehender und geplanter Verkehrsfl&dchen, Platzge-
staltung, Gestaltung der ausgewiesenen Griinflichen)
verbessert und das Erscheinungsbild des Herkenrather
Ortszentrums insgesamt aufgewertet.

Dem Ergebnis der fiir den Bebauungsplan erstellten
Eingriffsbewertung zur Folge ist flir den durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes vorbereiteten Ein-
griff in Natur und Landschaft ein Kompensationsbedarf
von 7.700 m2? Ausgleichsfldche erforderlich.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Begriinungs-
maBnahmen auf den einzelnen Baugrundstiicken sowie
durch die geplanten Begrilinungs- und GestaltungsmaBnah-
men flir die 6ffentlichen Fl&chen (StraBenraum, Platz-
fldchen, Grinflédchen) kann der Eingriff nur teilweise
ausgeglichen werden.

Eine zus&dtzliche Eingriffsminimierung bzw. Sammelaus-
gleichsmafnahmen innerhalb des Plangebietes iiber das
im Geltungsbereich festgesetze MaB an Freiflichensi-
cherung ist stddtebaulich unverhdltnism&Big, da es
sich hier um einen integrierten Standort innerhalb des
Ortszentrums Herkenrath (Infrastruktureinrichtungen/-
Geschdfte) handelt, dessen Bebauung dazu beitrigt, den
vorhandenen Bedarf an Wohnraum und Altenwohnungen zu
decken, und unbebaute Landschaftsbereiche (AuBenberei-
che) vor einer weiteren B951edelung Zzu bewahren.

Da der Bebauungsplan innerhalb seines Geltungsberei-
ches keine =zusdtzlichen SammelausgleichsmaRnahmen
festsetzt, sind ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Plange-
bietes vorzusehen.

Die stadt Bergisch Gladbach wird die filir den Bebau-
ungsplan erforderliche Kompensationsmafnahme auf einer
Fldche am Hombacher Weg (Gemarkung Herkenrath, Flur 2,
Parzelle Nr. 655/107) durch Fladchenerwerb, Pflege- und
Entw1ck1ungsmaﬁnahmen durchfiihren. Bei der o0.g. Flache
handelt es sich um ein ca. 3.600 m2 grofes Waldgelande
‘(gemischter Laubwald) im Hombachtal, welches mit SEl*




nen unterirdischen Stollen (Dolinen) einen Lebensraum
(Uberwinterungsquartier) fiir Fledermiuse darstellt.
Zur Sicherung und Verbesserung dieses Naturraumes mit
kulturhistorischer Bedeutung ist eine Ubernahme dieser
Fldche in stddtisches Eigentum (&ffentliches Inter-
esse) erstrebenswert.

Neben der Beseitigung von Unrat soll der Lebens- bzw.
Entwicklungsraum fiir Fledermiuse (Uberwinterungsquar-
tier/Nistpl&dtze) durch die Offnung weiterer Dolinen
verbessert und Einfluf auf die Waldentwicklung (z.B.
durch Waldrandgestaltung) genommen werden.

Durch die beabsichtigte AusgleichsmaBfnahme unmittelbar
am Hombach-Oberlauf wird ein wirksamer Beitrag zur
Auengestaltung bzw. zur Entwicklung/Gestaltung des
Naturraumes "Hombachtal" sowie zur Sicherung und Ver-
besserung des Lebensraumes "Hombachtal" filir Fledermdu-—
se geleistet.

Der Erwerb der flir die KompensationsmaBnahme vorgese-
henen Fldche ist sichergestellt.

Fiir den Bebauungsplan Nr. 4181 - Ball - wurde ein
Kompensationsbedarf von 7.700 m2 ermittelt. Zielrich-
tung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahme ist
weniger der ' quantitative Ausgleich im Sinne einer
bloBen Fldchenbilanz, sondern eine Kompensation unter
Berlicksichtigung der qualitativen Aspekte von Natur-
haushalt und Landschaftsbild.

Insgesamt ist der mit den Bebauungsplanfestsetzungen
zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft durch
die festgesetzten Begriinungsmafnahmen auf den Einzel-
grundstilicken, durch die geplanten Begriinungs- und
GestaltungsmaPnahmen fiir die G&ffentlichen Fl&chen
sowie durch die durchzufiilhrende Ersatzmafnahme im
Hombachtal als ausgeglichen anzusehen.

Altlasten

Altlastenverdachtsflichen innerhalb des Plangebietes-
sind bis auf das Grundstiick Strafen Nr. 69 - 71 nicht
bekannt. f

Im Verdachtfldchenkataster der Stadt Bergisch Gladbach
ist das Grundstiick StraBen Nr. 69 - 71 als Altlasten-
verdachtsflidche Nr. 530 aufgefilhrt. Die Fl&dche war bis
zum 10.10.1983 Standort einer Tankstelle.

Eine im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebau-
ungsplan Nr. 4181 - Ball - durchgefiihrte Sachverhalts-
ermittlung hat ergeben, daB die unterirdischen Kraft-
stofftanks 1983 ausgebaut und keine Anzeichen einer
Mineraldlversickerung festgestellt wurden.

Aufgrund der eingereichten Entsorgungsnachweise und da
keine Hinweise auf eine erhebliche Belastung des Bo-
dens mit umweltgefdhrdenden Stoffen und eine hieraus
resultierende mégliche Gesundheitsgefdhrung vorliegen,

~ist eine Kennzeichnung der betreffenden Fléche im
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Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB nicht erfor-
derlich.

Im Hinblick auf eine wvollstdndige Information der
Betroffenen enthdlt der Bebauungsplan (textliche Fest-
setzungen) einen Hinweis auf die Altlastenverdachts-
flédche.

Im Rahmen zukiinftiger Baugenehmigungsverfahren fir
BaumaBnahmen auf dem betreffenden Grundstiick wird vom
Antragsteller ein Unbedenklichkeitsnachweis gefordert.

Lirmimmissionen
9.1 Verkehrslarm

Dem Ergebnis des schallschutztechnischen Gutachtens
vom 23.12.1991 entsprechend, liegt innerhalb des Plan-
gebietes fiir die vorhandene und geplante strafenbe-
gleitende Bebauung eine erhebliche Vorbelastung durch
Verkehrsldrm der Verkehrsstrafen Hecken und Ball sowie
der HauptverkehrsstraBe StraBen (liberregionale Ver-
kehrsbedeutung) und somit eine Beeintr&dchtigung der
allgemeinen Wohn- und Arbeitsqualitdt vor.

Die Immissionspegel an den straBenseitigen Fassaden
- StraBen - liegen:

am Tage bei 68 dB (A), Kreuzungsbereich 71 dB (A) und
nachts bei 60 dB (A), Kreuzungsbereich 63 dB (A).

Die Immissionspegel an den straBenseitigen Fassaden
- Ball - liegen:

am Tage bei 65 dB (A), Kreuzungsbereich 68 dB (A) und
nachts bei 57 dB (A), Kreuzungsbereich 60 dB (A).

Die Immissionspegel an den straBenseitigen Fassaden
- Hecken - liegen:

am Tage bei 65 dB (&), Kreuzungébereich 68 dB (A) und

nachts bei 57 dB (A), Kreuzungsbereich 60 dB (A).

Um weitgehend gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu
gewdhrleisten, sind im Bebauungsplan SchallschutzmaB-
nahmen erforderlich. .

Aktive Lirmschutzmafnahmen, wie z.B. Ldrmschutzwinde,
sind aufgrund der innerdrtlichen Gegebenheiten bau-
technisch nicht durchfiihrbar; eine Reduzierung der
Fahrgeschwindigkeit ist aufgrund der Verkehrsbelastung
und der Funktionszuweisung der VerkehrsstraBen nicht
mdglich. Es verbleibt damit nur die Festsetzung passi-
ver SchallschutzmaBnahmen an den Gebduden, um eine
ausreichende Vorsorge vor schiddlichen Umwelteinwirkun-

gen sicherzustellen.
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Im Bebauungsplan werden filir die entsprechenden Fassa-
den - die ermittelten AuBenldrmpegel (Tag) entspre-
chend mit L = 64 - 68 dB (A) im Lirmpegelbereich IV
und mit L = 69 - 73 dB (A) im L&rmpegelbereich V - be-
sondere Anforderungen an die Schallddmmung von AufBen-—
bauteilen festgesetzt (DIN 4109 - Schallschutz in
Hochbau -). :

Im Hinblick auf die faktische Vorbelastung sowie den
durch die Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
méglichen Schutz der Wohn- und Arbeitsriume ist die
beabsichtigte Ausweisung von Mischgebieten und all-
gemeinen Wohngebieten im Bebauungsplangebiet vertret-
bar.

9.2 Bolzplatz

Eine weitere auf die vorhandene und geplante Bebauung
einwirkende Lidrmbelastung wird von dem im Innenbereich
geplanten Bolzplatz ausgehen. Um eine Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte nach der Sportanlagenl&rm-
schutzverordnung (18.BImSchV) und eine ibermidBRige,
unzumutbare Stdrung (Ladrmbelastung) der anderen Nut-
zungen auszuschliefen, wird eine Benutzung des Bolz-
platzes wdhrend der Ruhezeiten am Tage und in der
Nacht untersagt.

Die fiir die verschiedenen Tage geltenden Ruhezeiten,
in denen die Benutzung des Bolzplatzes zu untersagen
ist, setzt der Bebauungsplan textlich fest.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch
den Anschluff an das stddtische Versorgungsnetz, die
Entwdsserung im allgemeinen in Trennkanalisation.

Um Beeintrédchtigungen des Natur- und Wasserhaushaltes
auf ein Minimum zu beschrédnken, wird bei Bauvorhaben
die weitgehende Versickerung des anfallenden Regen-
wassers auf dem jeweiligen Grundstiick angestrebt. :
Eine generelle Versickerung der anfallenden Nieder-
schlagswasser ist - entsprechend einer durchgefiihrten
Untersuchung - aufgrund der geologischen Situation /
Formation (zu geringe Sickerfdhigkeit des Bodens)
nicht méglich und kann daher im Bebauungsplan nicht
allgemein festgesetzt werden.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers (z.B. von
Dachfldchen) auf den einzelnen Privatgrundstiicken
durch Versickerungsanlagen (z.B. gem3f DIN 4261) ist
unter Voraussetzung der Sickerfdhigkeit der jeweiligen
Grundstiicksfldchen grundsdtzlich mdglich. Im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens sind filir die Baugrund-
stiicke entsprechende Sickerfdhigkeitsnachweise zu

erbringen.
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Umsetzung des Bebauungsplanes

11.1 Bodenordnende MafBnahmen

Der Bebauungsplan bildet die gesetzliche Grundlage fiir
die erforderlichen BodenordnungsmaBnahmen, die fiir die
Realisierung der stddtebaulichen Ziele notwendig sind.

Aufgrund der Uberplanung bestandsgebundener Bereiche
und zur Umsetzung der Bebauungsplanfestsetzungen sind
bodenordnende MaBnahmen innerhalb des Plangebietes
erforderlich.

Fir den zur Aufstellung beschlossenen Bebauungsplan
Nr. 4181 - Ball - ist die Umlegung gem. § 46 BauGB
angeordnet.

11.2 Kosten

Kosten entstehen der Stadt durch den Grunderwerdb fiir
Griinflédchen (Spielplatz/Bolzplatz) und fiir 8ffentliche
Verkehrsfldchen sowie filir deren Herstellung, Gestal-
tung und Unterhaltung.

Weitere Kosten entstehen durch AusgleichsmaBnahmen auf
8ffentlichen Fldchen (Baumpflanzungen, Begriinungsmaf-
nahmen) innerhalb des Plangebietes sowie durch den
Erwerb, die Herstellung, Pflege, Entwicklung und Un-
terhaltung der auBerhalb des Plangebietes vorgesehenen
Kompensationsfldche im Hombachtal.

Die Kosten werden - soweit m&glich - satzungsgemiB
umgelegt.

Aufgestellt:

Bergisch Gladbach, den Z2& .05.1994

In Vertretung

Daubendi€k

Stadtbaurat
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